Die Stadt Weilheim i OB erla®t aufgrund des § 2 Abs 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
(BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern (GO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-

ordnung BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzVO) diesen Anderungs- und Erweiterungs-

9. Tiefgaragen

1. At der baulichen Nutzung Tiefgaragenrampen sind zu uberbauen und zumindest im oberen Bereich innenseitig schall-

absorbierend zu verkleiden. Bei Ein-/Ausfahrten ohne Schrankenanlagen ist das Tor und die
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plan als
SATZUNG:

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

W PJ Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

| 1 Voligeschol} als Hochstgrenze

I 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze, DachgeschofRausbau moglich nach BayBO

1+D 3 Vollgeschole als Hochstgrenze, davon ein VollgeschoR im Dachgeschof3 maglich
1 3 VoligeschoRe als Hochstgrenze, Dachgeschofiausbau maglich nach BayBO

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
=== Baulinie
—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Geschéaftsbereich

offentliche Verkehrsflache FulRganger
Strallenbegrenzungslinie

mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flache

5. Dachformen

SD  Satteldach

Das Baugebiet wird als "Besonderes Wohngebtet” (WB) nach § 4a BauNVO festgesetzt.
Vergnugungsstatten und Tankstellen nach § 4a (3) Pkt.2 und 3 sind unzulassig.

Offnungssteuerung im Bereich des unteren Rampenendes anzuordnen.

10. Freifflachengestaltung

2. Maf der baulichen Nutzung

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen sind Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitter-
steine) oder in durchlassigem Verbundsteinpflaster auszubilden gem. Empfehlungen des
BStMI / BStMELF Mabl.Nr. 10/1985. Tiefgaragenzufahrten sind davon ausgenommen
Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Grundstucksflachen, auf denen keine
wassergefahrdenden Stoffe oder Flussigkeiten umgeschlagen und keine Kraftfahrzeuge
repariert, gewartet oder gepflegt werden, soll nicht gesammelt und in Kanale eingeleitet
werden, sondern uber Sickerschachte dem Untergrund zugefuhrt werden.

Es i1st zu beachten, dafl sowohl die Versickerung von Niederschiagswasser, als auch das
Einleiten des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser, einer behordlichen Ge-
nehmigung bedurfen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die im Plan angegebenen uberbaubaren Flachen,
die zulassige Zahl der VollgeschoRe und die nachfolgenden Festsetzungen nach Ziff.3, 4 und 5
festgelegt

3. Hauptgebaude

Die FuRRbodenoberkante der ErdgeschofRe im Eingangsbereich darf max. 0,45 m tber dem
Niveau der ErschlieBungsflache im Bereich des Gebaudes liegen.

Die angegebenen max. Wandhohen dirfen nicht Uberschritten werden.

Als Wandhohe gilt das Maf} von der FulRbodenoberkante des ErdgeschoRes im Eingangs-
bereich bis zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungsmauer an der Traufseite mit

der Oberkante der Dachhaut.
Die Pflanzung von fremdartigen Geholzen wie z B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme,

Zedern aller Art, Zypressen und Tujen in Saulenform oder als Hecke, sowie alle blauen Formen
von Tanne und Fichte sind aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes unzulassig.

Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern sowie von Ziergeholzen wird von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt.

Die nicht uberbauten oder befestigten Flachen sind innerhalb eines Jahres ab Bezugsfertigkeit
als Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Lichtgraben sind unzulassig.

Die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AG BGB) ist bei allen
Geholzpflanzungen zu beachten.

Auf die Bekanntmachung des BStMI vom 22 6 1976, betr. "Gefahrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen" Mabl.Nr 21 vom 22.7 1976 wird hingewiesen, insbesondere bei der Bepflanzung von
Spielplatzen. Die Euro-Norm DIN 18034 "Planung und Anlage von Spielraumen" ist einzuhalten.

4, Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze richtet sich nach der jeweils gultigen
Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB.

Fur Neubauten wird abweichend davon vorgeschrieben, daft mind. 90% der erforderlichen
Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen sind

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen oder in den hierfur festge-
setzten Flachen zulassig.

5. Dachgestaltung

Dacher uber Hauptgebauden sind als gleichseitig geneigte Satteldacher oder als Walm-
dacher gem Planzeichen auszubilden. Fur Zwischenbauten und Anbauten sind auch Flach-
dacher gem Planzeichen zulassig; sie sollten mdglichst begrunt werden.

Als Dachneigung wird vorgeschrieben

Pflanzlistenvorschlag fur standorttypische Laubbaume:;
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ANDERUNG + ERWEITERUNG

E. VERFAHRENSHINWEISE

WD Walmdach bei II 159, 450 Acer campestre Feldahorn E:’nle Verletzung von Verfahrens— unq_ Formvorschriﬂen - wie die_Vorschrlﬁen uber die Be-

PD  Pultdach bei [1+D 40°. 45° Acer platanoides Spitzahorn teiligung der Burger und der Trager offenthcher Belange, uber die Begrindung zum Bebau-

FD  Flachdach bei (1 459 450 Betula pendula Sand- oder Weilibirke ungsplan sowie zur Besahil__jﬁfassung uber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
Carpinus betulus Hain- oder Weiltbuche bzw. Anzeigeverfahrens - sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Be-

<«———> verbindliche Hauptfirstrichtung

Die Dachflachen geneigter Dacher sind mit roten Ton- oder Betonpfannen einzudecken.
Fur Randstreifen der Hauptdacher an der Traufe ist Blechdeckung zulassig.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend.

Sorbus aucuparia
Prunus serotina

Eberesche, Vogelbeerbaum
spate Traubenkirsche

kanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind

. Grunflachen und An : :
6 G un ,?C d Anpflanzungen _ e G e ek o Corylus colurna Baumhasel Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs 6 BauGB vorzunehmen-
| [— . Bei aneinandergebauten Gebauden (Grenzanbau) sind die Traufhohen der jeweiligen Ge- Fraxinus Esche den gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
etbah il i baude so aufeinander abzustimmen, dall eine Hohendifferenz von max.0,5 m eingehaiten wird Quercus Eiche einander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung

o] private Granflache
@ Baume zu pflanzen gem. Vorschlage Pkt. C.10, keine Standortfestsetzung
Baum zu erhalten

7. Sonstige Festsetzungen

I = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- des Bebauungsplanes

E:,_:} Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Ga Garagen

St Stellplatze

TGa Tiefgarage

£ Ein-/Ausfahrt Tiefgarage
+++sees  Abgrenzung unterschiedlicher Baunutzungen und Geschol3fiachen
EAN Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

WH 10,0 Max zuldssige Wandhohe, z.B. 10.0 m
Lﬁj Spielplatz

0. 6]
| Hohenkote Gelande, z.B. 0,62 m uber 0,00

geplante Grundstucksgrenzen
56/4 bestehende Flurstucksnummer z B. 56/4
Abbruch von Gebauden im Zuge der Neubebauung

Zufahrt Garage / Grundstuck
Durchfahrt

Denkmalschutz Einzelobjekt
Denkmalschutz Ensemble

Baudenkmal Stadtmauer

Dachgauben sind nur zulassig bei Gebauden mit einer Dachneigung von mind. 35°¢ Titia Linde
als Schleppgauben.

Aulenbreite der Einzelgaube: max. 1,75 m

Hohe der Einzelgaube bis zur Traufe: max. 1,65 m (Vorderansicht)

Der Dachansatz von Schleppgauben mufd mind. 1,50 m unter der Firsthohe des Haupt-
daches liegen

Der Abstand zu den Geb&udeenden mufl mind. 1,5 m betragen D. HINWEISE DURCH TEXT
Die Gesamtbreite der Gauben darf max 40% der jeweiligen Gebaudebreite nicht Uberschreiten.
Zwerchgiebel (Dachhaus) in der Flucht der Aulenwand und Zwerchhauser (Wiederkehren)
sind nicht zulassig.

Eingezogene, hinter der Dachflache liegende Balkone und Dacheinschnitte sind unzulassig. aufzustellen.

Bestehgnde Dachaufbauten werden_ von diesen Festsetzungen nicht bgtroffen _ Bei Neubauvorhaben ist zu den Eingabeplanen ein Freiflachengestaltungsplan vorzu-
Erker sind auch aulerhalb der Baulinien / Baugrenzen ab dem 1. OG mit einer Tiefe von max. legen

0,80 m und einer Breite von max.2,0 m zulassig, soweit kein Grenzuberbau erfoigt. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist die Werbesatzung der Stadt Weilheim i.0B
Pro Fassadenseite ist max. ein Erker zulassig. zU beachten

sowie samtliche Obstbaumhalb- oder Hochstamme und NuRRbaume.

Schneelast ist mit 1,06 kN / gm, bezogen auf die waagrechte Grundfiache zu berechnen.
Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbundig mit den Haupt- oder Nebengebauden

6. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Pulz- oder Glasfassaden auszubilden. Zierputze sind unzulassig

Die Verwendung von Naturstein im Sockelbereich ist moglich.

Die Verwendung von Kunststoffen, metallenen oder zementgebundenen Platten, Ornament-
steinen, Glasbausteinen oder sonstigen, das Stadtbild verunstaltenden Materialien ist un-

keine Einfriedungen zulassig.

Zwischen den Grundstlcken sind hinterpflanzte Zaune aus verzinktem Maschendraht
zulassig, max. Hohe 1,0 m, keine Sockel.

Bestehende Anlagen sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

8. Abfallbehalter

Mullbehalter sind in die Hauptgebaude oder Nebengebaude zu integrieren.

Das Aufstellen von Lagerbehaltern fur flussige oder gasformige Stoffe im Freien, sowie das
Aufstellen von Wohnwagen im Freien ist unzulassig.

Bestehende Einrichtungen sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen,

des Bebauungsplanes gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

vom 14.07.99 bis 31.08.99 im Rat-
haus offentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim 1 OB hat mit Beschluf? des
Stadtrates vom 23.09.99Nr(.75/99. . .
den Bebauungsplan gem § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Weilheimi-O8—""_ .

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den
Bebauungsplan mit Schreiben vom

NURD A _ zulassig , , _ o BauGB genehmigt. e
“—— -~ & B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Fenster Fensterturen und Haueingangsturen mussen in Grofe, Mafiverhaltnissen und Klaus Rawe, 1 Burgermeister
M ’I 5 OU S~ ~. aulerer Gestaltung dem MaRstab des Gesamtbauwerkes angepafit werden. :
) ' e Sce [:l bestehende Gebaude
AU FG ESTE LT HH 999 M-‘; S~ . 7. Einfriedungen Der Bebauungsplan wird samt Begrundung Qebin S
GEAN DERT o 1@6 gg ~_ ] —o——  bestehende Flurstuclﬁsgrenzen ) . ) ab . 22.11.99 . im Rathaus gem. § 10 BauGB 5‘ j;( |
' ik MJ —>*—>—  aufzuhebende Flurstucksgrenzen An den Grenzen der Baugrundsticke gegenuber den offentlichen Verkehrsflachen sind zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. :

Der Bebauungsplan wurde am .20,4.1.99....
durch Amtsblatt bekanntgemacht.
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